Krzyweza, dnia 21.08.2024r.
SGL6730.21.2024.D1

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2024r., poz. 572 ) oraz art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 59 ust. 2a, art. 60 ust. 1 i art, 61 w zwiazku z art,
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130), -
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Krzywcza, Kizyweza 36, 37-755 Krzywcza, w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla zamierzenia pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zbiomika bezodplywowego na
scieki lub przydomowej oczyszezalni Sciekow, na terenie dzialki nr ew. gr. 67 obr. 0006 Reczpol, gm. Krzyweza.”

ustalam warunki zabudowy

dla zamierzenia budowlanego p.n.: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zbiornika bezodplywowego na
Scieki lub przydomowej oczyszczalni Sciekdw, na terenie dziatki nr ew. gr. 67 obr. 0006 Reczpol, gm. Krzyweza.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
1.1, Teren dzialki nr 67 obr. 0006 Reczpol o powierzchni 0,2068ha oznaczona na zataczniku graficznym do decyzji
symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu
2.1. Witerenie MN dopuszcza sig budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna,
3. Ustalenia dotyczgee warunkéw i wymagaii ksztaltowania ladu przestrzennego.
3.1. Nieprzekraczalna linig zabudowy wyznacza si¢ w odleglodci 6,0m od terenu drogi wewnetrznej gminnej (dz. 61
obr. 0006 Reczpol) - zgodnie z zatacznikiem graficznym do decyzji,
3.2, Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustala sie:
1) budynek wolnostojacy o maksymalnej szerokosci elewacji 13,8m,
2) maksymalna wysoko$¢ dwie kondygnacje nadziemne w tym z ewentualnym poddaszem 1meszkah1ym, nie
wigcej niz 9,0m od poziomu terenu do najwyzszego poziomu kalenicy dachu,
3) dach jedno, dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci 25° - 45° z ewentualnymi lukamami i/lub ok-
nami potaciowymi, pokrycie dachu blacha, dachdwka lub blacho dachéwia,
4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,
3.3. Studnia kopana lub wiercona o wydajno$ci do 5,0 m? i glebokosci do 30,0m,
3.4. Zbiomik na $cieki bytowe bezodptywowe o pojemnosci do 10 m?
3.5. Przydomowa oczyszezalnia Sciekow o wydajnosci nie wigkszej niz 5,0 m? Sciekéw na dobe z rozsaczkowaniem
sciekow oczyszczonych do gruntu na dziatce wlasnej,
3.6. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 10% powierzchni terenu dziatki budowlane;.
3.7. Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlang;.
4. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i débr kultury
wspoélczesne;j.
4.1. Teren dziatki nr 67 obr. 0006 Reczpol o powierzchni 0,2068ha, objety wnioskiem zostat sklasyfikowany, jako
grunty klasy RV pochodzenia mineralnego.
4.2. Inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji.
5. Ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
5.1. Wiaczenie ruchu drogowego, spowodowanego wiw inwestycja do uktadu z drogi wewnetrznej gminnej (dz. 61
obr. 0006 Reczpol).
5.2. Odpady komunalne powinny by¢ gromadzone i usuwane na zasadach obowigzujacych w gminie Krzyweza.
53. Zaopatrzenie budynku w energie elektryczng z sieci energetycznej na podstawie warunkéw przylaczenia do sieci
energetycznej wydanymi przez gestora sieci.
4. Zaopatrzenie budynku w wodg ze studni do poboru wody pitnej,
5. Odprowadzenie $ciekow z budynku do zbiomika bezodptywowego lub przydomowej oczyszezalni ciekdw.
6. Zaopatrzenie w cieplo — indywidualne Zrodto ciepla lub 7 instalacji pozyskujaca energie cieplna ze rodet odna-



wialnych

7. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzehniowo do gruntu na terenie wiasnej dziatki,

8. Na terenie kazdej dzialki budowlanej nalezy zapewni¢, co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodu osobowe-

go0.

5.9. W projekeie zagospodarowania nalezy uwzglednic istiejace na dzialce napowietrzne i podziemne sieci uzbrojenia
terenu.

5.10.W rozwigzaniach projektu budowlanego uwzglednié uwagj i wymogi jednostek opiniujacych i uzgadniajacych
zamierzenie.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich.

0.1. Projektowana inwestycja nie moze powodowaé;

1) pozbawienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z energii elektrycznej, wody oraz
dostepu swiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne, oraz promieniowanie,

3) zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

7. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych oraz narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi.

7.1. Teren lokalizacji imwestycji nie jest potozony w obrebie Obszaru Gémiczego gazu ziemnego oraz udokumento-
wanych zt6z kopalin,

7.2. Zgodnie z mapami Systemu Ostony Przeciwoosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego teren
lokalizacji inwestycji polozony jest poza terenem osuwiskowym, natomiast polozony jest w obszarze zagrozo-
nym ruchami masowymi 6664 KRTZ.

7.3. Zgodnie z mapami Systemu Ostony Przeciwoosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego teren
lokalizacji inwestycji polozony jest poza obszarem zagrozonym ruchami masowynii, natomiast czesciowo po-
lozony jest w obszarze niekatywnego / aktywnego okresowo osuwiska 52060 KRO o pow. 3,32%ha.

74. Teren przeznaczony pod inwestycje —zmnajduje sie poza obszarem o prawdopodobienistwie wystapienia powodzi
Q1% (raz na 100 lat) oraz Q10% (raz na 10 lat).

8. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,

8.1.Przy wykonywaniu projektu budowlanego uwzglednié przepisy:

1) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r., poz. 682 z pdzniejszymi zmianami),

2) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. - w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r. poz.1065 z pdzniejszymi zmia-
nami),

3) W zwiazku z lokalizacja inwestycji w obrebic niekatywnego / aktywnego okresowo osuwiska zarejestrowa-
nego w krajowym rejestrze Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej SOPO pod numerem 52060 w oparciu o
§417 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r, w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 1. poz
463) nalezy sporzadzi¢ dodatkowo dokumentagjg geologiczmo-inzynierska, ktorg, wraz z decyzjg, zatwierdzaja-
cq nalezy dofaczy¢ do projektu budowlanego na podstawic art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r., poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami). Ustalenia zawarte w wynikach w/w do-
kumentacji geologiczno-inzynierskiej beda stanowily podstawe dopuszezenia lokalizacji obiektéw budowla-
nych oraz okreslaty ewentualne warunki ich realizacji w tym konieczne do wykonania prace zabezpieczajace.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Wyznaczono na zalaczniku graficznym - na mapie w skali 1:1000 linig ciagla w kolorze czarmym.
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UZASADNIENIE

Dnia 25.03.2024 Gmina Krzywcza, Krzyweza 36, 37-755 Krzyweza, wystapita z wnioskiem w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia pn.: , Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zbiornika bezod-
plywowego na $cieki lub przydomowej oczyszezalni écickéw, na terenie dzialtki nr ew. gr. 67 obr. 0006 Reczpol, gm.
Krzywcza.”

Jak ustalono w wyniku rozpatrywania wniosku teren inwestycji — teren dziatki nr ew. gr. 67 polozona jest w migj-
scowosci Reczpol, przy drodze wewnetrznej gminnej (dz. 61 obr. 0006 Reczpol), w sasiedztwie terendw uzytkowanych
rolniczo, zieleni niewzadzonej oraz zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinngj z wolnostojacymi budynkami gospodar-
czymi dostepnej  tej samej drogi publiczngj na obszarze uzbrojonym w gaz i energig elekiryczna,

Teren dziatki nr 67 obr. 0006 Reczpol, objety wnioskiem o powierzchni 0,2068ha zostat sklasyfikowany, jako
grunty klasy RV pochodzenia mineralnego i nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych klas
[-IIT na cele nierolnicze w trybie ustawy.



Obszar wskazany pod inwestycje oznaczony na zalaczaniku graficznym linig ciagla w kolorze czarnym w stanie
istnigjacym jest niezainwestowany, zagospodarowany zieleniq nieurzadzona,

[nwestycja nie bedzie realizowana w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000.

Inwestycja realizowana bedzie w Parku Krajobrazowym Pogérza Przemyskiego.

[nwestycja nie bedzie realizowana w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000.

Inwestycja nie bedzie realizowana w Przemysko-Dynowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Teren lokalizacji mwestycji polozony jest poza obrgbem Obszaréw Gomiczych oraz udokumentowarnych z167 kopalin.

Zgodnie z zatwierdzonymi do stosowania przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapami zagro-
zenia powodziowego wraz z glebokodciami wody, teren przeznaczony pod inwestycje — zmajduje sie poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzia Q1% (raz na 100 lat) oraz Q10% (raz na 10 lat).

Zgodnie z mapami Systemu Oslony Przeciwoosuwiskowej (SOPO) Pasistwowego Instytutu Geologicznego teren lokali-
zagji inwestycji poloZony jest poza obszarem zagrozonym ruchami masowymi, natomiast czesciowo polozony jest w obszarze
niekatywnego / aktywnego okresowo osuwiska 52060 KRO o pow. 3,329ha.

Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami szezeg6lnymi i nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839). Na terenie inweslycji oraz w
Jej sasiedztwie wystepuia tereny i obiekty przyrodnicze objete ochrong na podstawie obowiazujacych przepisow dotyczacych
ochrony przyrody.

Inwestycja nie wymaga decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych jgj realizacji w trybie obowiazujacych przepisow
dotyczacych ochrony Srodowiska,

Dokonane przez Wéjta Gminy Krzyweza zgodnie z przepisem art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pasdziemika 2008t
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na Srodowisko (Dz. U z 2023 poz. 1094 z pdmm.zm.) rozwazenie zakresu projektowanej inwestycji wykazalo, 7e planowana
mwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzatywaé na srodowisko.

W postepowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji dokonano:

- analizy funkgji oraz cech zabudowy, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- oceny stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone przy uwzglednieniu przepisdw
odrebnych oraz sposobu zagospodarowania terendw sasiednich - zgodnie z wymogami okreslonymi przepisami art. 61 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003r. - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130).

Whioskowana inwestycja bedzie zgodna z obowiazujacymi opracowaniami planistycznymi przy wykorzystaniu
istiiejace infrastruktury technicznej.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostat przygotowany pizez osobg wpisand na
listg izby samorzadu zawodowego architektow i posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robo-
tami budowlanymi bez ograniczen, w specjalnosci architektonicznej zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130).

Decyzja wydana zostala po uzgodnieniu z:

- Gmina Krzywcza — zarzadea drogi - brak stanowiska w terminie 14 dni uznaje sig uzgodnienie projektu de-
cyzji stosownie do art 53 ust. 5 i art. 60 ust la ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Starosta Powiatu Przemyskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych - brak stanowiska w terminie 14 dni
uznaje sig uzgodnienie projektu decyzji stosownie do art 53 ust. 5 i art. 60 ust 1a ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

- RZGW w Rzeszowie, zarzadem Zlewni w Przemyslu w zakresie urzadzen wodnych i melioracji — stosownie do
treSci art. 53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- brak stanowiska w terminie 14
dni uznaje sig uzgodnienie projektu decyzji stosownie do art 53 ust. 5 i art. 60 ust la ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie, Wydziatem Spraw Terenowych Il w Przemy$lu
w odniesieniu do obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody-stosowanie do tredci
zapisu art. 53 ust.5¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- brak stanowiska w terminie 21
dni uznaje si¢ uzgodnienie projektu decyzji stosownie do art 53 ust. Sc i art. 60 ust 1a ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym,

- Starosta Powiatu Przemyskiego w odniesieniu do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - brak
stanowiska w terminie 14 dni uznaje sig uzgodnienie projektu decyzji stosownie do art 53 ust. 5 i art. 60 ust
laustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Panstwowym Powiatowym Inspekiorem Sanitarnym w Przemyslu. UL Mariacka 4 - brak stanowiska w termi-
nie 14 dni uznaje si¢ uzgodnienie projektu decyzji stosownie do art 53 ust. 5 i art. 60 ust la ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



W zwiazku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

I. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu, oraz nie narusza prawa wlasnosci I uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ww,
ustawy o planowaniu [ zagospodarowariu przestizennym).

2. Dla terenu objgtego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu innym
wnioskodawcom.

3. Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszezenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwiazku z otrzymana
decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63. ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym).

4. Koszty realizacji roszezen, przy ewenlualnym ograniczeniu korzystania z nieruchomosci lub jej czesei wskutek realizacji
inwestycji zgodnie z przedmiotowa decyzja, ponosi Inwestor po ostatecznym uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

Niezaleznie od powyzszego nadmienia sig, ze wygaszenie niniejszej decyzji moze nastapic decyzja, Wojta Gminy Krzyw-
cza, wydang na podstawie art. 65 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy zaistieniu szczegolnych
warunkéw, wynikajacych z uzyskania przez innego wnioskodawee pozwolenia na budowe, lub w razie sprzecanodci zaismiatych w
wyniku wprowadzenia innych ustaler, z dniem wejécia w Zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
jego zmiany.

Od ninigjszej decyzji przystuguje prawo zizeczenia sie odwolania, ktére nastgpuje w formie oéwiadczenia skierowanego
do Wojta Gminy Kizywceza w terminie przed uplywem prawa wniesienia odwolania. Skorzystanie z prawa zizeczenia sie odwola-
nia spowoduje szybsza wykonalnos¢ decyzji, bez koniecznoéei oczekiwania na uplyw terminu wniesienia odwotlania oraz brak
mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji w Wojewodzkim Sadzie Administracyjnym.

Zgodnie z art. 51 ust 2. 1 art. 64 ust. 1 pkt. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024, poz. 1130), w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w
terminie 90 dni od dnia ztoZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w
drodze postanowienia, na ktore przyshiguje zazalenie, karg pienigzna w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wplywy
z kar pienigznych stanowig dochod budzetu panistwa.

Zgodnie z art. 51 ust 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130), poste-
powanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktdrej mowa w ust. 2, wszezyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktéry
wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zgodnie z art. 51 ust 2f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 7z 2024, poz. 1130), Zada-
nie, 0 ktorym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy.

Zalaczniki:

- zalacznik graficzny nr 1, stanowiacy integralng czesé decyziji,

- zalacznik nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
(czeS¢ graficzna i opisowa),
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Wactaw Pawltowski

Otrzymuja :
1. Wnioskodawca

2. Strony biorace udzial w postepowaniu
3. Afa



